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Do jakych nemovitosti
se vyplati investovat?

Koupé nemovitosti s dobrou névratnosti

se opét dostdvd do hleddckd mnoha
investord. Ve vétSiné pripadd nejde ani

tak o polohu dané nemovitosti, jako spiSe

0 dobu ndvratnosti vynaloZenych finané-
nich prostfedk(. Na aktudini situaci na trhu
jsme se zeptali LukéSe Hegera, feditele
realitni kanceldre L.E.T. Reality s.r.0., ktery se
prdvé na tento typ nemovitosti dlouhodobé
specializuje. Vice ¢téte na str. 6

Hypotéky
lamou rekordy

Podle akfudlinich statistik serveru hypoin-
dex.cz tuzemské banky v leto$nim kvétnu
poskytly 10 034 hypoték v celkovém
objemu 16,1 miliardy korun. Z historic-
kého pohledu se jednd o druhy nejvyssi
objem sjednanych hypoték od zacdtku
poskytovani hypoték v CR. Urokové sazby
prolomily dal$f historickd minima.

Vice ctéte na str. 12

Velka Britanie. Levné
hypotéky poptavku
zatim nenastartovaly

Urokové sazby hypoték klesly ve Velké
Britdnii na historickd minima, nicméné

k oZiveni poptdvky tenfo stimul evidentné
nestadi. Hypotecni krize srazila objemy
poskytovanych hypoték na méné nez
polovinu hodnot béZnych rokem 2008

a na féto drovni se i pfes mimé oZiveni drzi
i nyni. DOvodem stagnace je predevsim
stagnujici redIng ekonomika, nejisty vyhled
do budoucna, ale také pokles klientské
dlvery. Vice ¢téte na str. 13



Hledate spravny smer?

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.

Za kvalitu prace v roce 2012
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Sluzby hypotecniho maklére

realitni magazin pro ndro¢né

Hledani vysnéné nemovitosti mize trvat nékolik
tydnd, mnohdy ovem také mésic ¢i let. Za tuto dobu
se zajemce potka s mnoha realitnimi makléfi. Jde
oviem o spravnou cestu? Nebylo by lepsi jednat po
celou dobu pouze s jednim profesionalem nezZ zhrafo-
vat desitky vizitek?

S pojmem privatni osobni maklér* se v Ceské republi-
ce prilis ¢asto nesetkdme. Za to v zahranici jde o zcela
standardni zaleZitost. Tak jak maji lidé ve svém mobilu
telefonni Cislo na svého lékare, pravnika, danového
poradce €i kadefnika, majf Casto kontakt i na osobniho
realitniho makléfe. Ten je jim k dispozici at nemovitosti
kupuji ¢i prodavaji. Takovy profesiondl dokaZe sehnat
poptavanou nemovitosti v jakékoliv ¢asti daného statu
a necini mu problém spolupracovat s konkurencnimi
kanceldfemi. Na prvnim misté je totiz spokojeny klient.
Atoiza cenu, Ze bude potfeba se o provizi délit.

U nas ma tento zpUsob realitni ¢innosti ovsem jedno
Uskali: Jsme narodem, kde se lidé pomérné neradi sté-
huji. Mnoho obyvatel se narodi, studuje a pracuje stale
v tomtéZz mésté. TakZe realitnich transakci neabsolvuje
Cech za Zivot tolik jako napr. obyvatel Zijici v Zapadni
Evropé ¢i USA. Naopak vyhodou této specializace je
velikost nasi republiky. Je pomérné mald a tak zajet na
prohlidku vytipované nemovitosti z Brna do Prahy Ci

Osobni realitni makléF. Sluzba, ktera v Cesku chybi

Ostravy je zaleZitosti jen nékolika hodin.

U nds se s touto sluzbou setkavame nejcastéji u ne-
movitosti urcenych k investici. SluZeb profesiondlnich
osobnich realitnich maklérd vyuzivaji velmi casto pravé
investori. Maji totiz konkrétni predstavu o vybrané
nemovitosti, ale nemaji dostatek casu na realizaci
prohlidek. Maklér jich zviddne absolvovat i nékolik

v jednom dni a nasledné predklada klientovi opravdu
jen ty nejzajimavejsi nabidky.

Tato spoluprace je zaloZena na divére a kladnych
referencich. Pokud je klient se sluzbami osobniho
realitniho makléfe spokojen, tak jeho kontakt rad

preda svym obchodnim pratelim ¢i znamym. Snad se
osobni realitni makléfi stanou zanedlouho standardem
i Ceského trhu s nemovitostmi. » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte na§ mésicnik dfiv nez ostatni
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EvZen Korec (EkospoL)

Pokud se v ekonomice nestane nic zdvazného, ocekdvdm, Ze prodeje no-
vych bytui v Praze se v roce 2013 p¥ibliZi hranici 4, 5 tisice. Priibéh jed-
notlivych kvartdli pritom bude na rozdil od predchozich let linedrni, bez
dramatickych vykyvii v ¥ddu desitek procent.

Regionalni rozdily

v dostupnosti bydleni narustaji

IHNED.CZ / KRACENO / 3.7.2013 / Zwjie-
nd poptdvka po nemovitostech se ve spojeni
s nizkymi Grokovymi sazbami hypotecnich Gvérd
podepisuje na zvysuijicich se nabidkovych cendch

bytl. Alespor takovd dafa vyplyvaji ze statistik
realitnich portdl( realitycechy.cz a realitymorava.
¢z, které monitoruji Gesky realitni trh s byty jiz

od roku 2008.
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Nemovitosti v USA prochazeji dramatickymi vykyvy cen.

dramatickym vyvojem cen nemovitosti se v souc¢asnosti potykaiji ve Spojenych

stdtech americkych. Priizkum spoleénosti Standard & Poor a Case Shiller zazna-

menal k dubnu nejvétsi meziro¢ni ndrdst cen nemovitosti od roku 2006 0 12,1

procent. Nejvétsi ndrlist cen nemovitosti byl zaznamendn ve Pheonixu a v Las
Vegas, naopak nejméné rostly ceny v New Yorku.

Pocet prodanych byt( byl v poslednich letech
zpravidla hlavnim ukazatelem americké ekono-
miky. Podle spole¢nosti Standard & Poor a Case
Shiller se trh s nemovitostmi pomalu zotavuje
po dlouhé recesi. Ndrdst cen je zdGvodriovdn
snizenim nezaméstnanosti, nizkymi drokovymi
sazbami hypoték a také kv(li rostouci poptdvee
a omezené nabidce nemovitosti. Ve sledovanych
dvaceti méstech byl zaznamendn nejvétsi ndrlst
cen nemovitosti ve Phoenixu (0 22,5%), v San
Franciscu (0 22,2%) a Las Vegas (0 20,6%).
Naopak nejméné vzrostly ceny nemovitosti v New
Yorku (0 2,6%).

.Vyvoj cen nemovitosti je v USA mnohem
dramatictéjsi nez v Ceské republice. Diky fomu jde
ve Spojenych stdfech délat mnohem zajimaveéjsi
ksefty, kvli té dramaticnosti. Ceny jdou mnohem
vice nahoru, ale také mnohem vice dold. V roce
2002 jsem si koupil prvni nemovitost ve Spojenych
stdtech. Maly byt v pékné lokalité. Jedna loZnice,
obyvdk a kuchyrisky kout, zhruba $edesdt metrd
¢tverecnich. Po velkém smlouvdni jsem se dostal
na cenu Ctyficet devét tisic dolard. V roce 2005
jsem stejny byt prodal za sto dvacet pét tisic dolard.
V roce 2009 stejny byt stdl Ctyficet tisic dolard,
méné nez za kolik jsem jej kupoval v roce 2002,”
popisuje na svém blogu vykyvy cen nemovitosti
v USA podnikatel s ¢eskym plivodem Jan Vanhara.

Prodej novych domd vzrostl v dubnu o péti-
leté maximum a taktéz vzrostly ceny jiz dfive
obyvanych domu za poslednich 42 mésicu.

Jan Vanhara na svém blogu hodnoti sou¢asné

s vykyvy cen nemovitosti v USA takto: ,Pfipadd mi,
Ze ted se po tom obrovském propadu v cendch vy-
Splhaly zpét na ceny z doby, kdy jsem v USA zacal
podnikat, tedy pfed jedendcti lety.” Jako pfiklad
uvadi Vanhara ceny nemovitosti v Las Vegas, kde
se ceny nemovitosti pohybovaly v roce 2002 okolo
100 dolard za stopu, v dobé nejvétsi Spicky (roky
2004 a 2005) byla jejich cena o dvé sté dolarl

za stopu vice. V roce 2009 klesly ceny rapidné
doll a to tak, Ze nemovitost s cenou za 50 dolard
za stopu se povazovala za drahou. ,Tak a je rok
2013 a jsme zpét na sto dolarech. Nikdy bych
neveéfil, jakou jizdu zazijeme. Neuvéfitelnd dekdda.
Naprosto nddherné pfilezitosti pro investory,”
doddva Vanhara.

Néktefi americti ekonomové jsou Gdajné
znepokojeni tempem, kterym ceny nemovitosti
rostou. Obdvaiji se, Ze se za Splhajicimi cenami
nemovitosti mize skryvat dal§f ,realitni bubli-
na”, kterd v letech 2007 az 2009 zpUsobila pdd

realitniho frhu. ,Krach trhu s nemovitostmi v USA
ukdzal, Ze realitni vyvoj md silnou vazbu na finané-
ni trhy a ovlivnil ceny nemovitosti po celém svété,”
vysvétluje generdini feditel Ceskomoravské realitni
a.s. Pefr Vosmik. Americky frh ale nelze zevse-

obechnit, varuje Vafihara: ,Kazdy stdt nebo spise
mésto nebo oblast maji své specifické podminky.
Jd se pohybuji na trzich spiSe v zapadni édsti USA,
kde ten trh sleduji. Zatim o Zadnou bublinu nejde.
vétsim pokleslim, které jsme méli v predchozich
letech. Samozfejmé za pdr let bude otazka jak

se ty ceny budou ddle vyvijet. Je klidné mozné,

Ze dojde k dalsi bubling. Ale ono to je zdroven
dobré i pro investory téchto cyklu vyuzit.” Finanéni
trhy jsou dnes globdini zdleZitosti, a proto rlist cen
nemovitosti v USA m{ize mit i ur¢ity dosah na ceny
v CR, objasfiuje Vosmik a klade ofdzku: ,Nakolik je
soucasny rdst cen nemovitosti v USA pouze korekei
predeslého vyznamného poklesu cen a nakolik se
jednd o dlouhodoby frend. V pfipadé dlouhodobého
frendu bude vliv vyraznéjsi, pokud se jednd
pouze o korekci, viiv bude minimdini.
Z hlediska aktudini situace na fu-
zemském frhu vyznamny rlst

rozhodné neocekdvdme.”
Andrea Starikovd
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Malé byty
zacaly
zdrazovat

CENY BYTU

Zvysena poptdvka po nemovi-
tostech se ve spojeni s nizkymi
urokovymi sazbami hypotecnich
uvérl podepisuje na zvysujicich
se nabidkovych cenach byt(.
Alespon takova data vyplyvaji ze
statistik realitnich portald rea-
litycechy.cz a realitymorava.cz,
které monitoruji Cesky realitni
trh s byty jiZ od roku 2008.

Vzestup nabidkovych cen byt zacal
v bfeznu lefosniho roku a zatim se nezastavil.
Za obdobi duben az ervenec 2013 se nejvice
2vySily ceny u byt 1+1.V dubnu leto$niho
roku ¢inila primérnd hodnota takového bytu
866.631 KE. O tfi mésice pozdéji, v Gervenci
2013, to bylo jiz 952.385 K¢&. Kvartdini navyse-
nitak ¢ini 9,89 % a jde o nejvétsi nardst napfic
v&emi kategoriemi. Nejvétsi zvySeni bylo u této
kategorie zaznamendno v poslednim mésici
(56,37 %).

| dal$i kategorie bytd jsou nyni nabizeny
za vy$Si ceny neZ pred tfemi mésici. Byty 2+1
za obdobi duben az ervenec 2013 zdrazily
01,73% abyty 1+1 0 0,28 %. Obdobnd
situace je také u dat za posledni mésic. Byty
2+1 zdrazily za mésic 0 2,84 % a byty 1+1
00,87 %.

Z dlouhodobého hlediska jsou na tom opét
nejlépe malé byty. Jsou navic jedinou katego-
rif, kterd dokdzala za posledni rok zvysit svoji
hodnotu. V &ervenci 2012 se dal pofidit v CR
prdmérmy byt 1+1 za 937147 K¢. O rok pozdéji
je to jiz 952.385 K¢. Ostatni kategorie zatim
meziroéné ztrdci. Byty 2+1 za posledni rok
Zlevnily 0-6,4 % a byty 1+1 jsou nyni levnéjsi
0-1,49 % nez pred rokem.

» Ilustracni foto redakce

» Lucie Mazdcovd

se vyplati investovat?

INVESTICE

oupé nemovitosti s dobrou navrat-
Knostl’ se opét dostava do hledacki

mnoha investor(. Ve vétsiné
pFipadu nejde ani tak o polohu dané ne-
movitosti, jako spiSe o dobu navratnosti
vynaloZenych finanénich prostredkd.
Na aktualni situaci na trhu s investi¢nimi
realitami jsme se zeptali LukasSe Hegera,
feditele realitni kancelare L.E.T. Reality
s.r.o., ktery se pravé na tento typ nemo-
vitosti dlouhodobé specializuje.

Jaké typy nemovitosti jsou aktudiné
Z pohledu investoru nejvyhleddvanéj-
m si?

Nejvétsi zajem registrujeme u nemovitosti do 50
miliond, zejména pak u ndjemnich domd. Skladba
prostor v téchfo nemovitostech je vétSinou sloZena
Z pfizemnich obchodnich prostor a byfovymi nebo
kanceldiskymi prostory v patrech. Velky zdjem je také
0 samostatné obchodni a nebytové prostory postave-
né na dobrych mistech. Tyfo investice jsou vyhodné
zejména pro dobrou vytéZnost z ndjmu a velkou
Usporu ndkladl spojenou s Gdrzbou a opravami.

Od realitnich maklért asto slycha-
me, Ze je pomérné velky zdjem o ne-
B movitosti s navratnosti do 10 let. Daji
takové zakdzky sehnat?

Investiéni nemovitosti jsou na dnenim trhu v hieddé-
ku spousta investord. To je i diivod, proc se dnes v fak
nejisté dobé soustiedi investofi na tento druh investic.
Samoziejmé, Ze s piibyvajicim zdjmem téchto Kiienttl
dochdzi ke zmenSovdni nabidky dobrych nemovifosti.
Nemovitosti s desetilefou ndvratnosti opravdu neni mno-
ho. Vé&tSinou jde o reality s ndkupni hodnotou nad 100
miliondl. Pokud je nemovitost levnéjsi a splfiuje zminéné

rych mistech. Foto redakce

Velky zgjem je také o samostainé obchodni a nebytove prostory postavené na dob-

kritéria, jednd se vétSinou o neobsazené budovy nebo
mensi obchodni centra, kterd jsou zdvisld na jednom
generdinim ndjemci. Je obfizné koupit nemovitost

v dobrém fechnickém stavu, obsazenou ndjemci a jesté
sndjmem s 10 lefou ndvratnosti. Ale nenito nerediné.
Tyto piileZitosti jsou frendem posledni doby, zplisobené
ekonomickou krizi, kde mnoho vlastniku dalo do nabidky
nemovitosti, které by za jinych okolnosti neproddvali.

Za jakou dobu se prodd nemovitost
s ndvratnosti do deseti let?

B Doba prodeje zdvisi na étyfech zdkladnich
faktorech a fo: cena v porovndni s ndvratnosti z ndj-
mu, technicky stav nemovitosti, lokalita a obsazenost.
Pokud se jednd o névrafnost 10 lef se spinénim
v8ech uvedenych kritérii, je prodej ofdzkou velmi
krdtkého Gasu. Zde se bavime v Fddech tydn{. Pokud
se budeme bavit o nemovifostech, kieré se pohybuji
okolo 12 leté ndvratnosti, tak se bavime o nejéastéj-
§im piikladu s prodejem do 6 mésicl. Pokud je nd-
vratnost delsi, mze byt prodej otdzkou ndhody nebo
v Fddu nékolika let. Jako ndhodny kupec se povazuje
napt. klient, ktery nemovitost chce koupit pro svou
vlastni podnikatelskou akfivitu nebo pro své vyuziti,
napt. k viastnimu bydlent. VV tom pfipadé nezdlezi
na ndvratnosti, ale na nemovifosti samotné. Klienta
hleddte na zdkladé inzerce a dle zpUsobu vyuziti bez
garance jak dlouho to bude trvat.

Jaka je nejcastéjsi doba ndvratnosti
u nabizenych investi¢nich nemovitos-
m t?

Za standardni povazuji 12 let. V nabidce mame
investiéni nemovitosti od 10 do 15 let. Ddle bych to jiz
jako investici nepovazoval, ale spiSe jako standardni
nebo G&elovy prodej nemovifosti. Investovat Ize
i do pozemkd, pldnich prostor, komerénich budov
a nésledné vystavby nebo rozdéleni na jednotky pro
rozprodej a zisk. Je fo vzdy o investi¢nim poradenstvi
a dobrém realitnim makléfi. » Lucie Mazd¢ovd
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Dobrou lokalitou pro Ceske
bydleni je predmésti

BYDLENI

okalita s dobrou dopravni dostupnosti

do srdce mésta, ale s vyhodami Zivota mimo

centrum. To je sou¢asny trend v bydle-

ni, alespon pokud jde o situaci v Ceské
republice. Klasickd satelitni méstecka populdrni
v dobé zhruba ped deseti lety jiz nepatfi mezi
nejoblibenéji varianty bydleni. Lidé ddvaji pfednost
mensim a do stdvajici zdstavby vhodnéji zasaze-
nym projektdm.

Obyvatelé se stéhuji
do zdzemi mést

Roz8ifovdni mésta je typickym procesem, ktery
je prirozeny jak ve vyspéljch zemich, tak v Ceské
republice. Sou¢asnym frendem, ktery v posled-
nich letech zaznamenali odbornici v realitnich
kanceldfich, je snaha zékaznikd bydlet v lokalité
s dobrou dopravni dostupnosti do centfra a zGroven
vyhodami klidného Zivota mimo stfed mésta. Pro
tyto rozsitené stavby v zGzemi mést se v 90. lefech
dvacatého stoleti ujal pojem satelitni méstecka.
Jednatel spole¢nosti ERA Reality Tomds Kucera

je charakterizuje takto: ,0d takového domova
klienti o¢ekdvaji vySsi kvalitu Zivota, vice prostoru,
soukromi, zelef a podobné.” AvSak kvalita Zivota

v satelitnich méstec¢kdch neni podle nékterych
odbornikd az tak dokonald. Michal Pich, jednatel
realitniho a zpravodajského serveru realitymorava.
¢z, je jednim z nich: ,V poslednich dvaceti letech se
u nés rozsifila vystavba satelitnich vesnic, které sice
nabizi bliz&i kontakt s pfirodou, ale co do kvality
Zivota na tom pfili§ dobie obyvatelé téchto lokalit
nejsou.”

S tvrzenim, Ze satelitni méstecka jiz nepatfi mezi
oblibené lokality, souhlasf i jednatel ERA Reality.
Podle néj tento trend nahradily projekty, kferé nejsou
vystréené na okraji obce: ,Byvaji mensi a vhodné
zasazené do stdvajic zastavby. Takovy projekt se
pak Iépe sZije s okolim, md v blizkosti kompletni
obcéanskou vybavenost, dobrou dopravni infrastruk-
turu a tak ddle,” vysvétluje Tomds Kudera.

Nékterd méstecka na okraji velkych Ceskych
mést se pfiblizuji americkym edge cities neboli
okrajovym mésteckim, kterd jsou novymi centry
pracovni dojizdky s niz8i zGvislosti na jadrovém
mésté. Prikladem edge city je aredl kolem lefisté
Ruzyné (dnes Lefisté Vdclava Havla), kde se

) [ EKRK.cu o4

*

*

Evropsky klub

realitnich kancelari
Vas garant na realitnim trhu

www.ekrk.eu

soustteduji moznosti pracovnich pfileZitosti, investic
a informaci.

V satelitnich méste¢kach
koupite nemovitost levnéji

Ndroky zdkaznik(i na bydleni pfitom stoupajf
a od nového domova se oekdvd vice neZ jen pdr zdi.
Tomds Kucera si mysli, Ze pravé diky fémfo vySSim
ndrok{m mohou vzniknout skute¢né dobré projekty.

I navzdory témto trenddim najdeme stdle velké mnoz-
stvi klient, kteff preferuji vyhody bydleni v centru.

Ze zkuSenosti miuvi jednatel ERA Reality, ktery
rozdéluje kupce nemovifosti v satelifnich méstec-
kdch na dva typy Klient(l - 1i, ktefi upfednostriuji
cenu (fzv. satelitu mimo mésto byvaji nemovitosti
0 pozndni levnéjsi), a fi, ktefi nemaji velké ndroky
na ob&anskou vybavenost. ,Napfiklad ve stfednich
Cechdch se ceny domii &tyfi plus kuchyrisky kout
v novém developerském projekiu pohybovaly
v dobé realitniho boomu kolem ¢tyF a pdl miliénu
korun. Dnes pofridite diim o sto desiti metrech
¢tvereénych s gardzi a pozemkem pfiblizné pét set
metrl étvereénych za cenu tfi a pal miliénu korun,”
uvddi priklad Kucera. » Andrea Starikovd
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EKOSPOL

jiZ poctvrté
jedinym
developerem
mezi
nejstabilnéjSimi
firmami

OCENENI

' iZ poCtvrté za sebou ziskala pred-

ni Ceska developerska spolecnost

EKOSPOL nejvyssi ratingové
hodnoceni AAA Excelentni a zaradila se
tak mezi 2 9% nejstabiln&jSich ¢eskych
firem ze vSech oborU. Potvrzuje to oce-
néni CEKIA Stability Award 2013, které
ve spolupraci se sdruZenim CZECH TOP
100 kazdoroc¢né zverejfiuje renomova-
na agentura Bisnode Czech Republic,
ktera je vedoucim poskytovatelem eko-
nomickych informaci o ¢eskych a slo-
venskych podnikatelskych subjektech.

probéhlo ve &tvrtek 20. Gervna 2013 na Galavederu
firem Ceské republiky v Praze na Zofing.

Ocenéni CEKIA Stability Award je udglovdno na z4-
kladé analyzy objektivnich ekonomickych ukazatell
Geskych spole¢nosti za rok 2012. Poskytuje nezdvisly
pohled na finanéni a nefinanéni bonitu firmy, jeji pla-
tebni mordlku, skuteénou finanéni situaci a spolehli-
vost pInéni zévazk{ vyplyvajicich z obchodniho styku.

Nejvy$si mozné ocenéni AAA Excelentni, které
ziskalo pouze 2 % analyzovanych firem, doklddd, ze
spolecnost EKOSPOL je ,stabilnf spole€nosti s vysokou
pravdépodobnosti spolehlivého pinéni zdvazkd z ob-
chodniho sfyku, vysokou pravdépodobnosti ndvratnos-
ti investic a nizkym ¢i nulovym Gvérovym rizikem.”

Jediny stabilni developer v Ceské republice

Za zminku jisté stoji, Ze v konkurenci nékolika vel-
kych a vice neZ sta mensich developer( je spolecnost
EKOSPOL jedinou, které se podafilo doséhnout na nej-
vy3$i mozné ratingové hodnoceni ve Etyfech po sobé
jdoucich letech po néstupu hospoddrské recese.

L,EKOSPOL je zndm tim, Ze se odliSuje od ostat-
nich developerd svym stylem fizeni a podnikdni.

To je prévé jeho velkou devizou,” mysli si EvZen
Korec, generdini feditel a pfedseda pfedstavenstva
spoleénosti. ,Rychle postavit a rychle prodat, vydélat
stovky miliond a hned je ze spolecnosti od&erpat, to
dokdzal v dobé boomu kazdy. Ale vytvdret dlouhodo-
bou hodnotu a vSechny zisky znovu reinvestovat, a to
i v dobé recese, fo dokdZe jen stabilni a velmi silnd
spole¢nost,” doddva.

V letoSnim roce oslavi spoleénost EKOSPOL jiz 21
let na Geském frhu. Za tu dobu se vypracovala na ab-
solutni Spicku ¢eského developmentu a stabilné pafii
mezi 3 nejvétsi Ceské developery. Jeji ambice jsou ale
mnohem vyssi.

Za 21 let realizoval EKOSPOL jiz 42 velkych deve-
loperskych projektl pro vice nez 8000 zdkaznikd.
Pétinu vSech byt(l dlounodobé prodavd na zdkladé
doporuceni spokojenych klientd. (red)
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Prodej novych bytl v Praze zatim
mezirocné vzrostl o ¢tvrtinu

DEVELOPMENT

0 vice nez 24 % vzrostl mezirocné

ve druhém ctvrtleti letoSniho roku
prodej novych bytl v developerskych
projektech v Praze. Celkem se za druhé
Ctvrtleti letosSniho roku prodalo 1155
novych bytd, z toho 1053 v projektech
s 50 avice byty a 102 v mensich pro-
jektech do 50 bytu.

Srovndni prvnich pololeti lefo$niho a loriského
roku je pak pro developery jesté pozitivnéjsi — letos se
zatim prodalo 0 36 % bytl vice, neZ za stejné obdobi
lofiského roku. Alespor takovd data vyplyvaji z nejno-
véjSi analyzy developerské spole¢nosti EKOSPOL.

Prodeje novych bytu
mirné zpomaluji

V protikladu k velmi optimistickym ¢isldm, kterd po-
skytuje meziroéni srovndni, véak dochdzi k mirnému
zpomaleni trhu ve srovndni's pfechozimi kvartdly.
Dobie vidét je fo na grafu prodejl novych bytl
po Gtrtletich.

Ve velkych developerskych projekfech s 50 a vice
byty, které tvoff pres 90 % vSech prodanych byt
v metropoli, postupné dochdzelo k &dsteénému
vyproddni nabidky. Tykd se to zejména tzv. super-
levnych projektd, jejichZ nové etapy vrhli developefi
na frh az v zavéru posledniho &tvrileti. Celkové pro-
deje proto mirné zpomalily a jejich opétovny ndrlist
Ize o&ekdvat az ve tFetim kvartdle letodniho roku,”
vysvétluje Evzen Korec, generdlni fedifel a pfedseda
predstavenstva spole¢nosti EKOSPOL.

Malé projekty tvorily necelych
9% vsech prodanych byta

Pokud se podivdme na trzni podil mensich
projektl s méné nez 50 byty, tak ten ve srovndni
s pfedchozim ¢tvrtletim naopak mirné vzrostl.
Byt v mensich projektech se ve druhém kvartdle
leto$niho roku prodalo 102 oproti 92 z prvniho
Cturtleti.

Aktudlni trzni podil prodanych bytl v mensich
projektech tedy €ini témér 9 % trhu. ,Vzhledem
k tomu, Ze velci developefi doplnili v zGvéru
druhého Ctvrtleti nabidky o stovky dal$ich byt
v novych etapdch levnych projektl, ocekdvdm, ze
v priibéhu tfetiho kvartdlu znovu dojde k ndrlstu
celkovych prodejll a také k ndrlstu trzniho podilu
velkych projekt( k hranici 93 %,” je presvédéen
EvZen Korec.

Pfedpovéd’ pro letosni rok?
Rust ci stagnace?

Po vyhodnoceni prvniho pololeti lefosniho roku
jiz mizeme s velkou pravdépodobnosti predikovat
i prodejnost za cely letosni rok. Z dosud zndmych dat
a z nabidkové zdsoby novych projekttl Ize usuzovat,
Ze prodeje v leto$nim roce s nejvétsi pravdépodob-
nosti znovu prekonaji lofiskou hranici a stanovi nové
pokrizové maximum.

Pokud se v ekonomice nestane nic zdvazného,
ocekdvdm, Ze prodeje novych bytll v Praze se v roce
2013 priblizi hranici 4,5 fisice. Pribéh jednotlivych
kvartdl( pfitom bude na rozdil od pfedchozich let
linedirni, bez dramatickych vykyvi v Fddu desitek
procent,” uzavirg EvZzen Korec. » Lucie Mazd¢ovd
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V Praze startuje dalsi velky projekt

DEVELOPMENT

Developerskd a stavebni spoleénost Trigema
koupila v Praze - Novych Butovicich byfovy projekt
Metronom West, ktery poéitd s vystavbou 285 bytd,
pfimo u stanice metra Nové Butovice.

Projekt s platnym Gzemnim rozhodnutim pdvodné
viastnilo nékolik rakouskych investor(l. Administrativni
¢dst projektu odkoupila v roce 2012 spoleénost HB
Reavis, rezidenéni ¢dst koupila spoleénost PASSERIN-
VEST GROUP, a.s,, kterd od realizace projektu ustoupila.
Novym majitelem pozemku a pravomocného Gizem-

niho rozhodnuti na byfovy diim se stala spole¢nost
Trigema, kterd md své sidlo v tésném sousedstvi
projektu, doslova jen pres ulici.

V obytném aredlu, nachdzejicim se mezi ulici
Na Zlaté a poliklinikou Lipa, je pldnovéno celkem
20.000 m2 bytovych ploch a 315 parkovacich stani
v podzemnich podlazich budovy.

.Se zahdjenim vystavby pocitdme v Iét& roku 2014,
uvedl v téfo souvislosti Marcel Soural, pfedseda pred-
stavenstva a generdini feditel Trigema a.s. a upfesnil:
Dobu pfipravy odhadujeme na jeden rok a samotnou
stavbu na dalsi dva roky.” » Lucie Mazdcovd
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Pétice bank obsluhuje
90 % trhu hypoték

Za cely letosni rok ocekavame, Ze objem poskytnutych hypoték presahne hranici

120 miliard korun.. Foto redakce

Trh hypoték se méni. Zostfené konku-
rencni prostiedi a nizké urokové sazby
vyostfuji vzajemnou konkurenci mezi
bankami. TrZni podil velkych bank mezi-
rocné klesl, nicméné i tak 4 z 5 hypoték
v tuto chvili konci v jedné z péti velkych
bank.
uzemské banky v prvnim pololefi leto$niho
roku poskytly podle odhad( Hypote¢ni banky
hypotecni Gvéry za bezmdla 70 miliard korun,
coz by znamenalo meziro¢ni ndrlst o 15
procent. Podle naSeho odhadu foto Eislo bude prav-
dépodobné jesté o néco vyssi, protoZe v oficidinich
stafistikGch Ministerstva pro mistni rozvoj a serveru
hypoindex.cz, ktery tato dafa rovnéz eviduje, nejsou
zahrnuty vechny banky pdsobici na éeském hypo-
teénim frhu. N&$ odhad pro prvni pololeti tedy poéita
s &dstkou hypotéky pfesahuijici 70 miliard korun.
A za cely letosni rok oéekdvdme, Ze objem poskytnu-
tych hypoték pfesdhne hranici 120 miliard korun.
Co do rozlozZeni sil na frhu je lefoSek rokem upev-
néni pozice velké bankovni trojky: Hypote&ni banky,

Ceské spofitelny a Komer&ni banky a névratem
Raiffeisenbank. Podle nedévno zvefejnéné tiskové
zprdvy RB béhem prvniho pololeti svym Klienttim
prostrednictvi hypoték pdjéila 6,76 mid. K¢ a banka
se netaji ambici ziskat zpét 10procentni frzni podil,
kterého dosahovala v letech 2007 - 2011. V celkovém
souctu pofom odhadujeme, Ze 4 z 5 hypoték v futo
chvili konéi v Géetnich knihdch velké pétice bank:

HB, CS, KB, RB nebo UniCredit Bank, pricemz velkd
trojka (HB, CS a KB) v lefo$nim roce disponuje trznim
podilem na Grovni zhruba 70 %.

Zdroven vSak v lefo$nim roce ocekdvdme ndrlst
trzniho podilu bank nereportujicich své vysledky
Ministerstvu pro mistni rozvoj. Tuto skupinu tvori
LBBW Bank, mBank, Equa Bank, GE Money Bank, Fio
banka, Oberbank a WSPK. Celkovy objem hypoték
sjednanych témito bankami by mohl v lefo$nim roce
podle naseho odhadu presdhnout 7 miliard korun.
Novinkou letodni roku, o kferé se jiz delSi dobu hovofi,
je zména v reportingu GUéelovosti poskytovanych Gvé-
r, kdy banky zaénou nové uvddét samostatné objem
poskytovanych Gvérd slouzicich k refinancovani dfive
poskytnutych hypoték. Refinancovdni totiz z velké
miry dosud vykazované vysledky zkresluje.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Gervnu jiz sazby hypoték neklesaly, jak

vyplyvd z aktudinich statistik spolecnosti

GOLEM FINANCE. Index, ktery s velkou

mirou Gspésnosti predikuje vyvoj
respektovaného ukazatele HYPOINDEX, v Gervnu
stagnoval na Grovni 2,97 %.

Prlimérné Urokové sazby hypoték v kvétnu
prolomily 3procentni hranici a doséhly na dalsf
historickd minima. Hodnota indexu, ktery meéfi
priimérnou nabidkovou Grokovou sazbu hypoték
do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosfi (LTV),

v kvéinu dosdhl hodnoty 2,97 % a na fomfo

Cisle zUstal i v pribéhu ¢ervna. Podobny trend
vykazuijf také dalsi sledované kategorie. Index
GOFI85 Kles!| 0 pouhou sefinu procentniho bodu
na 3,09 %. Index stoprocentnich hypoték (Gvérl
poskytovanych na pinou zdstavni hodnofu)

v Gervnu zastavil na 4,26 %. Jedinou vyjimkou
jsou variabilni Grokové sazby, které mezimésicné
Klesly o 7 sefin procentniho bodu.

\V mezironim srovndni jsou nyni sazby hypo-
ték o vice nez plil procentniho bodu nize. Nejvice
v porovndni se sfejnym obdobim loriského roku

Zlevnily hypotéky do 100% LTV, jejichz priimér je

s LTV do 70 resp. 85% LTV jsou levnéjsi o pdl
procenta. Hypotéky s variabilni sazbou banky loni
toufo dobou nabizely se sazbou 2,96 %.

V poloving Gervna byly zvefejnény faké kvét-
nové hodnoty ukazatele Hypondex, kery méfi
priimémé trokové sazby rediné poskymutych
hypoték, ktery klesl o 12 sefin na 2,96 %. Hodnoty
hypoindexu dlouhodobg koreluiji s indexem
GOFI70, a proto ocekdvdme, Ze ke stagnaci
sazeb dojde i v pfipadé skutené siednanych
hypoték aindex bude v ndsledujicim mésici
sefrvdvat na drovni tésné pod 3 procenty.

Pfi¢inou zastaveni klesajiciho trendu je
ukondeni nékterych jarnich akcf a také prekva-
pivy vyvoj na mezibankovnim frhu. Urokové
swapy, které vyjadruji, za kolik si mohou banky
obstardvat na mezibankovnim trhu likviditu,
béhem kvétna prudce vzrostly a béhem krdtké
chvile se dostaly na Grover ervence 2012.
Ackoliv tato zména se primo dotykd spiSe
poskytovatelli s mensim objemem viastnich
zdrojd (vklad(), z dlouhodobého pohledu trh
musi na tuto situaci reagovat a bankéfi nyni
vyckdvaji. Primérnou hodnotu 3letého a 5leté-
ho drokového swapu ilustruji ndsleduijici grafy.

Pokud nékterd z bank bude snizovat
sazby u 3 a bletych fixaci, bude to pouze
na Gkor marze. Proto v ndsledujicich mésicich
ocekdvdme spiSe stagnaci Urokovych sazeb
s moznosti ristu v fddu jedné az dvou desetin
procenta. Urcity zlom mohou jesté prinést letni
kampang, ale dalsi prolamovanf hisforickych
zapisti je podle naseho ndzoru v tuto chvili
v nedohlednu. Lubo$ Svacina
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Konkurence se nebojte
a na mnozstvi nehled'te!

Je nutny zasah statu, aby se u nas konec-
né zlepsila kvalita poskytovanych sluzeb
ze strany realitnich kancelari. Samotny
trh totiz realitni kancelafe k nutné zméné
nedonuti. Mysli si to Petr Vosmik, gene-
ralni Feditel spole€nosti Ceskomoravska
realitni a.s.

Jak dlouho pracujete v realitdch, co

Vas k této prdci privedlo, co jste délal

predtim?
Jsem pivodem stavar a v realitdeh pracuji od roku
1998, kdy jsem se vrdtil z dlouhodobého pobytu v USA.
Po skonéeni sfudijniho programu na University of North
Florida, jsem Ziskal jesté stGZ v obchodnim oddéleni
Business Journalu v Chattanooga, Tennessee, kde jsem
mél na starosti i realitni sekci. Americké zkuSenosti z ob-
chodu a realit mne pak privedly k realitdm i v Cechdch.

Jaké byly zacatky této prace?

Po letech v USA fo byl frochu ok z nizké Grovné

a nedostate&ného fungovani sluzeb v Cechdch,
mezi které ¢innost realitnich kanceldi patfi. Brzo jsem
véak nastésti pochopil, Ze fakovd situace mlize byt vel
kou prilezZitosti uspét v po&etné konkurenci a pouZivanim
amerického pfistupu s ohledem na mistni okolnosti,
jsem prileZitost snad Uspésné vyuZil. Bylo to velmi
zajimavé a rdd na tu dobu vzpomindm.

Jaka je Vase motivace v této praci, co

Vds na ni bavi?

Vzdy mne bavila komunikace s lidmi a v realitdch
je ktomu obrovskd piileZitost s réiznymi okolnostmi.

| kdyZ se podobné situace opakuji, pokazdé je to jiné

a nelze pracovat strojové. Nyni v pozici feditele je moje
¢innost zaméfena vice na komunikaci s kolegy, preddvé-
ni zkuSenosti a strategické pldnovdni naseho plisobeni
natrhu. Je radost, kdyZ miZete nabyté zkuSenosti
smyslupiné predat jinym a budovat firmu, kterd mé
svoje pevné postaveni na frhu.

Jaky byl VAs nejvétsi ,prasvin“ v realitni

praxi?

Za nejvétsi prasvih povazuji, kdyZ zacnete spolu-
pracovat s nékym, komu véfite, spojite s nim v dobré vite
svoje jméno a ndsledné se ukdze, Ze jste nerozumnou
aktivifou mimo V@S okruh viivu viaZeni do sifuace, kferd
je proti Vaemu dlouhodobému presvédéeni. Mné se
to jednou stalo a bylo to velké ponauceni ve smyslu
,davéruj, ale provéruj”. V&Fim nicméné fomu, Ze vSechno
ZIé je pro néco dobré a sou¢asnost mi to jednoznaéné
potvrzuje i v moaji realitni praxi pfi budovani znacky
tradice a solidnosti nasi spoleénosti.

Vase spolecnost se

zamérfuje hlavné

na obchody
v Praze a Stredo-
Ceském kraji. Jak
byste charakteri-
zoval aktudini si-
tuaci na tamnim
realitnim trhu?
Praha a okolijsou
lidrem vyvoje
Ceského redlitniho
frhu. Po offesu
ndsledkem
prasknuti rea-
litni bubliny se
situace pomalu
stabilizuje. Ceny
jiz neklesaiji
tak dramaticky,
a pestoze inzertni
nabidka sfdle ceno-
vé pfesahuje 0 10-20%
hodnotu realizovanych
obchodd, frh se rozhy-
bal. Proddvaiici se
smifili s tim, Ze
ceny roku

2008 jsou pry¢ a kupuiici jiz ne¢ekaji, e reality budou
zadarmo. Trh ,secondhandovych” nemovifosti funguje
a pomalu se s vyvojem srovndvajf snizovanim cen

i developefi. NeutéSend sifuace stdle frvd v oblasti kvality
poskytovanych sluZeb ze strany realitnich kanceld.
Osobng zagindm byt presvédéen, Ze ,mocnd ruka frhu”
nebude sfadit a bude potfeba zavést alespor minimdini
pevné standardy ze strany stdtu. Orientace klientt mezi
realitkami na frhu je podle mne velmi sloZitd a udrzuje
dlouhodobou nedvéru vefejnosti k fungovdni realiniho
frhu.

Jak se Vase spolecnost vyrovndvd s fzv.

ekonomickou krizi?

Ekonomickad krize na nds dolehla stejné tvrdé jako
na vSechny podnikaijici v realitdch. Museli jsme séhnout
k zdsadnim ekonomicko-organizacnim opattenim, diky
kferym se ndm podafilo udrZet nasi éinnost bez dopadu
na kvalitu némi poskytovanych sluzeb. Pomohla

ndm nase dlouhodobd orienface na kvalitu
oprofi kvantité. V poslednim roce jsme jiz
obchodné zaznamenali rdist v Fédu
desftek procentnich bod a bu-
doucnost vidime optimisticky.

Mate néjaky
recept jak
obstdt v konku-
renci?
Konkurence se nebojte
a na mnozstvi nehledte!
Zavedli jsme jiz v obdobi
krize prvky strategic-
kého fizeni zalozené
na ddsledné analyze
minulosti a predpoklo-
du budouciho vyvoje
frhu. Podafilo se ném
vyprofilovat nase posta-
veni a sméfovdni na frhu
a v souladu se zvolenou
strafegif odliSeni provadime
veSkeré nase akfivity. Tim
dosahujeme vysoké efektivity
nasich ¢innosti a dafi se ném
~ zdroved budovat v ocich Klientd
s znacku fradice kvality a solidnos-
4 fi. Nyni rozSifujeme nase akfivity
v regionech mimo Prahu, o klienty
zatim nouzi nemdme a to je dobre.
Jitka Trnkovd

se prohlubuji rozdily

v dostupnosti bydleni

Minimalni zmény v primérnych cenach
bytl a Urokovych sazbdch hypoték se
odrazily ve stagnaci celorepublikovych
indexd dostupnosti bydleni. Nicméné
pod povrchem na Urovni kraji dochazi
k prohlubovani rozdilii mezi Hlavnim
méstem a prihrani¢nimi regiony.

Celorepublikovy index dostupnosti bydleni, ktery
vyjadFuje, jak velkou ¢dst pfijmu domdcnosti vynaloZi
primérnd ¢eskd domdcnost na spldtku hypotéky,

v ¢ervnu zopakoval kvétnovy vysledek na Grovni
29,3 %. Pfi¢inou stagnace je éervnové zamrznuti
drokovych sazeb hypoték, ale i indexu cen bytd. Prl-
mérnd cena bytl podle statistik portdlu realityCechy.
czv &ervnu €inila 1 700 000 K&.

Stejné jako v pfedchozim mésici mnohem zaji-

v poloviné krajll doslo k mezimési¢nimu zlepSeni
dostupnosti bydleni a nejvétsi posun zaznamenal
Karlovarsky kraj (-0,8 p.b.) a Plzefisky spolu s Mo-
ravskoslezskym (pokles indexu 0 0,6 p.b.). Zbyvaji-
cich 7 krajd naopak vykdzalo zhorseni dostupnosti
bydleni, pfiéemz nejvice index narostl v Praze -

—_—

z kvétnovych 54,4 % na 55,2 %. NUzky mezi hiavnim
méstem a Usteckym krajem se tim opét rozsitily

a rozdil v tuto chvili ¢ini 42,7 procenta. Historicky
nejvétsi rozdil vSak tyto regiony dosahovaly v lednu
2009. Tehdy to bylo pInych 75,2 %.

Mezi regiony s dlouhodobé nejlepsi dostupnosti
bydleni i naddle patii Vysogina, Moravskoslezsky kraj
a piedevsim Ustecky kraj. Ve véech téchto krajich in-
dex v uplynulém mésici prolomil dosavadni minima,
takZe dostupnost bydleni zde nikdy pred tim nebyla
lepsi. Statisticky napfiklad Usteckym domdcnostem
spldtka hypotéky v tuto chvili ukrajuje z rodinného
rozpo¢tu 12,5 procenta. Na opaéném konci je potom
Praha, Jihomoravsky kraj a Krdlovehradecky kraj,
kde index diky rostoucim cendm byt v meziro¢nim
srovndni narostl o nebyvalych 3,3 p. b.

Stagnaci vykazuje i index ndvratnosti bydleni, ktery
vyjadFuije, kolikandsobek Gistého roéniho pijmu musi
primérnd ¢eskd domdcnost vynaloZit na pofizeni
bytu v pfedem definovaném standardu. Podle téchto
statistik Serven uzavrel s ndvratnosti bydleni na Grov-
ni 4,42 roku. Mezi regiony s nejlep$i ndvratnost
bydlenf dlouhodobg pati Ustecky kraj, Moravsko-
slezsky kraj a Vysodina. Na opacném konci je potom
Jihomoravsky kraj, Krdlovehradecky kraj a Praha.

Lubos$ Svacina
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uZ ma jasné
podminky

Ministerstvo Zivotniho prostfedi vyhldsilo
13. 6. 2013 podminky programu Novd
zelend Gspordm. Sance pro budovy vitd,

Ze do energeticky Gspornych dom( pijde
zatim 1 miliarda korun. Pfesto se prdvé

na nastaveni tohoto programu ukazuje,

Ze stdt stdle jesté nevytvofil dlouhodobou
koncepci podpory energetickych dspor

v budovdch a kapacitu sektoru vyuZzije nyni
jen na 10 procent.

Petr Holub, feditel Sance pro budovy,
aliance podporujici energeticky Gsporné
stavebnictvi, Fikd: ,Novd zelend Gspordm
pomize domdcnostem k energeticky Gspor-
nému bydleni a stagnujicimu stavebnictvi
pfinese nové zakdzky. Takovy program by
mél byt ale dlouhodoby a stabilné financo-
vany. Stdvajici model, kdy vSichni dlouhé
mésice vyckdvali na vyhldSeni podminek,
zpUsobil propad v poptdvce po stavebnich
pracich a fada ob&and nestihne svij projekt
takto narychlo viibec fddné pfipravit.”

Pro podobné programy, které pomohou
rodindm k energeticky Gspornému bydlent,
Ize efektivné vyuzit i 10 miliard roéné. Stdtu
se vrdti v podobé& novych pracovnich mist,
vy$8iho HDP i vy§Sich odvodech na danich.

Dlouhodoby program by také umoznil
pribézny pfijem zddosti, takZe by vlastnici
domd mohli renovaci napldnovat podle své
situace a nikoliv podle data stanoveného
ministerstvem. Na stavebnim trhu by pak
¢ekdni Zadatell na vyzvy neplsobilo vyky-
vy v poptdvce po stavebnich pracich, jako
se fomu déje nyni.

Pozitivnim posunem v nastavenf pod-
minek Nové zelené Uspordm, na kterém
se Sance pro budovy podilela, je podpora
pouze kvalitnich celkovych renovaci budov
a novostaveb ve velmi Gsporném standar-
du. Vefejné prosttedky by mély soukromé
viastniky motivovat prévé k takovému
chovdni. PGvodni Zelend Gspordm umoz-
fovala oproti tomu dotovat i diléi renovace.
Jednotlivé parametry nového programu
jsou nastaveny progresivné, ale realisticky.
Chybi v§ak podpora bytovych dom, coz
znevyhodfuje zdjemce o kvalitnf energetic-
ky Usporné byty.

Inspirovat se Cesko miZe v Némecku,
kde dlouhodobd podpora energetickych
Gspor v budovdch funguje uz po dese-
tileti v podobé programd se stabilnimi
podminkami i financovénim a Zddosti
mohou lidé poddvat priibézné po cely rok.
Pefr Holub doddva: ,Rozhodnuti inves-
tovat do renovace nebo stavby domu se
nerodi z tydne na tyden, profo preferujeme
vstficnéjsi model, kdy lidé mohou poddvat
ZGdosti o podporu energetickych Gspor
v budovédch po cely rok. Vyhnuli bychom se
tak turbulencim v poptdvce po stavebnich
pracich, které nds nynf trdpi.” (red)
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Hypoteky lamou rekordy

index.cz tuzemské banky v letoSnim
kvétnu poskytly 10 034 hypoték
v celkovém objemu 16,1 miliardy korun.
Z historického pohledu se jednd o druhy
nejvyssi objem sjednanych hypoték od za-
&atku poskytovdni hypoték v CR. Urokové
sazby prolomily dalsi historickd minima.

Podle aktudlnich statistik serveru hypo-

Hypotéky
Na mésiéni, ani meziroéni bazi nemaji zvefejnéné
vysledky srovndni. Oproti pfedchozimu mésici hodno-
ta sjednanych hypoték vzrostia 0 35 %. VV porovndni
se stejnym obdobim loriského roku dokonce o vice
nez polovinu (r/r 50,3 %). Z historického pohledu se
jednd o druhy nejvy$si objem sjednanych hypoték
od startu novodobého bankovnictvi v CR. V&t$i sumu
penéz banky klientm pdijcily pouze v éervnu 2007.
Raketovy rdst objemu sjednanych hypoték podle
naseho ndzoru souvisi s vy$si mirou refinancovdni.
A nemusi se vzdy jednat o refinancovdni z jedné ban-
ky do druhé, ale i v rdmci téZe banky. Pred péti lety
napfiklad vrcholila vina bezpfijmovych hypoték, kferé
se nyni prekldpi do standardnich Gvérd formou zjed-
nodusenych refin a tyto Gvéry se pravdépodobné
ve sfafistikdch hypoindexu rovnéz objevuji. Krom toho
v rdmci objekfivity posuzovdni meziroéniho vyvoje

Lk

Raketovy rust objemu sjednanych hypoték podle naseho ndzoru souvisi s vyssi mirou refinancovani. Foto redakce

je tfeba podotknout, Ze v zGvéru loriského roku se
rozhodly hypoindexu své data poskytovat Equa Bank,
LBBW Bank, jejichZ rostouci produkce také mohla
C¢dstecéné umocnit dynamiku meziroéniho ndrdstu.

Nové uvéry vs refinancovani

Jak bylo uvedeno v pfedchozim odstavci, celkovd
suma sjednanych Gvérd zdaleka nepredstavuje
pouze hypotéky na nové bydleni. Ve statistikdch
hypoindexu nejsou pfili§ konkretizovany Géely
vykazovanych Gvérd a z naseho pohledu tato data
stdle vice ovliviiuje faktor refinancovdni, tedy splaceni
hypotéky dalsi - nové vykdzanou - hypotékou. Pres-
né statistiky bohuZel nemd ani CNB ani Ministerstvo
financi ¢ Ministerstvo pro mistni rozvoj. Nicméné
na zakladé dostupnych informaci odhadujeme, Ze
podil refinancovdni v tuto chvili pfedstavuje zhruba
32 procent celkového objemu sjedndvanych hypoték.
Data o€isténd o vliv refinancovdni demonstruje nésle-
dujici graf, kde v paticce je uveden nds procentudini
odhad refinancovdni pro jednotlivé roky.

Potvrzen nas odhad.
Hypoindex pod 3 procenty
Jednim z dleZitych faktord, ktery stimuluje

poptdvku po novych hypotékdch i refinancovdni,
jsou rekordné nizké Grokové sazby. Podle dat

hypoindexu primeérnd drokovd sazba skutecné
poskytnutych hypoték klesla v kvétnu na dalsi
historické minimum - 2,96 %, ¢imz opét potvrdila
nds odhad odvozeny z vyvoje indexu nabidkovych
rokovych sazeb GOFI 70, ktery v pfedchozim
mésici predikoval prolomeni 3procentni hranice.
V dalSich mésicich jiz oCekdvame spiSe stagnaci
sazeb ¢i mirny rdst.

Stavebni sporeni

Objem poskytnutych Gvérl ze stavebniho
spofeni v letodnim kvétnu dosdhl édstky 4,13 mid.
K&. Z této sumy nejvetsi podil (58 %) tvofi avéry
Ceskomoravské stavebni spofitelny (2,4 mid.

K&). Druhé misto potvrdila Raiffeisen stavebni
spofitelna s podilem na Grovni 20 % a 800 miliony
korun, nésledovand Stavebni spofitelnou CS (0,6
mid. K&/ 12 %), Modrou pyramidou (0,3 mid. K&/
7 %) a Wistenrot stavebni spofitelnou (0,08 mid.
K&/ 2 %).

Bankdm i stavebnim spofitelndm se v lefo$nim
roce dafi. BEhem prvnich péti mésicl celkovy objem
poskytnutych avérl vystoupal na 75,6 mid. K¢, tedy
o vice nez 9 miliard nez ve sfejném obdobi loriského
roku. NéS odhad pro letosni rok po¢itd s produkci
na Grovni 120 mid. K& pouze v hypotékéch a objem
Gvérl ze stavebniho spofeni oéekdvdme, Ze dosdhne
hodnoty 45 mld. K&. » Ing. Libor Ostatek
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Velka Britanie. Levné hypoteky
poptdavku zatim nenastartovaly
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Urokové sazby ve Velké Britanii podobné jako v Ceské republice v ddsledku rekordné nizkych sazeb centrdini banky osciluji

kolem h/‘SfOf/Ck)}Ch minim. Foto redakce

Urokové sazby hypoték klesly ve Velké
Britdnii na historicka minima, nicmé-
né k oZiveni poptavky tento stimul
evidentné nestaci. Hypotedni krize
srazila objemy poskytovanych hypoték
na méné nez polovinu hodnot béznych
rokem 2008 a na této Urovni se i pfes
mirné oziveni drZi i nyni. Divodem
stagnace je predevsim stagnujici redind
ekonomika, nejisty vyhled do budoucna,
ale také pokles klientské duivéry.

ypoteéni banky ve Velké Britdnii poskytly
v dubnu hypotéky v celkovém objemu 12,1
miliardy liber, jak vyplyvd z odhadd asoci-
ace Council of Mortgage Lenders (CML).
\V mezimésiénim srovndni tento vysledek znamend
ndrlst o 4 %. V porovndni se stejnym obdobim
loriského roku objem hypoték vzrostl dokonce 0 21
procent. Uvedend ¢isla znadi, Ze trh zadind pozvolna
rlst, ale na predkrizové roky mohou banky pouze
s nostalgii vzpominat. V roce 2007 a 2008 objem po-
skytnutych hypoték se v téchto mésicich pohyboval
v pdsmu od 25 do 32 mld. liber.

Refinancovani

Podobné jako v Ceské republice akfudini riist objemu
sjedndvanych hypoték tdhne z velké ¢dsti refinancovani,
které v tuto chvili tvoii téméf ffetinu vSech poskytnutych
hypotecnich Gvérd. Objem hypoték sjednanych s Géelem
splatit pfedchozi hypotéku vzrost v dubnu mezimésiéné
0 10% na 3,4 miliardy liber. Z celkového objemu 12,1

mid. K¢ tedy refinancovdni tvoif bezmdila jednu tietinu
(28 %) a aktuding dosahuije nejvyssich hodnot od fijna
2012, tehdy to bylo 32 %. Primérmnd ¢dstka, kterou si
Klienti v dubnu na tento Géel pjéili, inila 140 260 GBP,
fedy zhruba 4,2 milionu korun.

Hypotéky na nové bydleni

V oblasti novych hypoték britsky hypotecni frh
na mezimésicni bdzi sice stagnuije. V porovndni se
stejnym obdobim lofiského roku vSak roste 0 21 %.
Nicméné v fomto pfipadé je nutné si uvédomit jednu
dleZitou skutecnost. V bieznu lofiského roku kondily
docasné vyhldSené dafové prdzdniny pro klientsky
segment prvozadatelll, takze Klienti se hypotékami
predzdsobili” pfed ukonéenim programu a v dubnu
tim pddem doslo k vyraznému propadu nové sjednd-
vanych hypoték. Lefosni rdst je tedy dan spiSe nizkou
srovndvaci zékladnou roku 2012.

V segmentu pokrocilych Klient (home movers)
k Zddnému vyraznému posunu nedoslo. Meziroéné
tento segment roste 0 2,6 %. \/ po¢tu nové sjedndva-
nych hypoték jsou uvedené dva segmenty akfudiné
zastoupeny v pomeéru 46:54 ve prospéch prvozada-
telli (first-time buyers).

Zprostiedkovatelé obsluhuji
vice nez polovinu trhu

Jednim z dvodd, pro¢ britsky trh dlouhodobé
sledujeme, je mnoZstvi paralel, které cesky a britsky
trh spojuje a pfibuznost je mozné pozorovat faké
ve vysokém procentu hypoték zprostfedkovanych
brokerskymi spole¢nostmi. Podle aktudinich statistik
CML vice neZ polovina hypoték je sjedndvdna pro-

stfednictvim brokerskych spole¢nosti a tento podil
v prvnim &tvrileti opét vzrostl.

Konkrétné potom v oblasti refinancovdni trzni podil
externi distribuce v 1. kvartdlu vzrost meziétvrtletng
248 % na 52 procent. V pfipadé novych hypoték maji
poftom zprosttedkovatelé lepSi pozici u prvokupuji-
cich - 55 % celkového objemu sjednanych hypoték
v fomfo segmentu (4/2012: 54 %) a v pokrocilém
segmentu ,home movers” to bylo podle predpokladl
0 néco méné a sluzeb zprostfedkovatell zde vyuZilo
48 procent Klientl (4Q 2012: 45 %).

Urokové sazby

Urokové sazby ve Velké Britdnii podobné jako
v Ceské republice v diisledku rekordné nizkych sazeb
cenfrdini banky osciluji kolem historickych minim.
V porovndni s Ceskou republikou jsou véak v saz-
bdch mnohem vétsi rozdily v zdvislosti na vysi LTV
a i kdyZ hypotéky s vy$§im LTV meziroéné vykazuiji
nejvétsi pokles Urokd (napfiklad hypotéka do 90 %
LTV s pétiletou fixaci v priméru zlevnila meziroéné
0 bezmdla jedno procento (z 5,65 na 4,83 %), frh
jako celek nyni vykazuje primérnou Grokovou sazbu
rediné sjednanych hypoték na drovni 4,3 %, coz
je ovice nez 1 procento nad primérem CR (index
GOFI70 = 2,97 %, HYPOINDEX = 3,08 %). Konkrémné
vSak hypotéku do 60% LTV s pétiletou fixaci véak
nyni HSBC nabizi v bezpoplatkové varianté se sazbou
2,99 %. Pi akceptaci zpracovatelského poplatku ve vysi
1999 GBP se klient m{Ze dostat az na sazbu 2,49 %.
v pfipadg, Ze si sjednaii hypotéku s kratsi fixaci. Napfi-
klad 2lety fix nyni banky nabizeji v poplatkové varianté
0od 1,74%.  » Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o0.
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